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Zastupitelstvo méstysu Stitary pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisd, za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy &. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich
pfedpist a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu

VYDAVA

Zménu ¢. 3 Uzemniho planu Stitary
(dale Zména &. 3 UP Stitary)

Zména &. 3 UP Stitary obsahuje textovou &ast.
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A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
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Postup pofizeni zmény uzemniho planu.

Soulad navrhu zmény uUzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska S$irSich vztaha.

Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem fesSeni rozporu
Vyhodnoceni spinéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o
obsahu zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem.

Komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty.

Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkll vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostiedi.

VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje s odivodnénim potreby jejich vymezeni.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond.

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené
k pInéni funkce lesa.

PRILOHY:
Priloha €. 1 - Vyrokova ¢ast plvodniho tzemniho planu s vyznaéenymi zménami



Seznam pouzitych zkratek v odiivodnéni Zmény &. 3 UP Stitary:

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa (lesni pozemek)

PUR Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1,2, 3,4 a5
RBC Regionalni biocentrum

RD rodinny dim

RzvV plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti

UP uzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability

upP Uzemni plan

ZPF zemédélsky ptdni fond

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje



1. ZMENA UZEMNIHO PLANU - VYROK

A. TEXTOVA CAST ZMENY UZEMNiIHO PLANU

1) Za obsah se doplnuje text ve znéni:
VYMEZENi POJMU POUZITYCH V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU
V tomto uzemnim planu jsou pouzity tyto pojmy:

Velkochovem (intenzivnim, prdmyslovym chovem) se v tomto smyslu rozumi koncentrované
provozy intenzivni zivo€idné vyroby. Jedna se o podnik, nebo uzavienou provozni jednotku,
ktery/a splfiiuje alespon 1 z téchto kritérii:
1) chova vice nez
a) 40 000 kusu driibeze, a/ nebo
b) 2 000 kusu prasat na porazku (nad 30 kg), a/nebo
c) 750 kusU prasnic;
2) pouziva klecové technologie nebo vice nez polovina podlahové plochy sestava z rostové
podlazky nebo mfizové konstrukce.
Tato definice velkochovu se nevztahuje na chovy koni, ovci a koz a na chov skotu
s volnym ustajenim na hluboké podestylce.

2) Ve vyroku (84) se vbodé c) na zavér vklada text: ,Umisténi velkochovl (intenzivnich,
primyslovych chovl) zivo&iSné vyroby”.



Il. ODUVODNENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

o Uzemni plan Stitary byl vydan Zastupitelstvem méstyse Stitary dne 15. 03. 2012 a nabyl uginnosti

03. 04. 2012.

Zména ¢&. 1 UP Stitary byla vydana a nabyla Gginnosti v roce 2020.

V sougasné dobé je pofizovana Zména &. 2 UP Stitary, zména &. 2 nebyla dosud vydana.

Platnou izemné planovaci dokumentaci je tedy UP Stitary ve znéni Zmény &. 1.

Zastupitelstvo méstyse Stitary rozhodlo na svém zasedani dne 18. 2. 2021 v souladu

s ustanovenim § 55a zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni

pozdéjSich predpist (stavebni zakon), po ovéreni, Ze zmény nevyzaduji zpracovani variant feseni,

o zkraceném postupu pofizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Stitary.

e Podkladem pro zpracovani Zmény €. 3 UP Stitary je: ,Navrh obsahu Zmény &. 3 Uzemniho planu
Stitary".

Na zakladé pozadavkd uvedenych v navrhu obsahu zmény byl nasledné vypracovan navrh Zmény ¢.3
UP, ktery byl projednan podle §55b stavebniho zakona. Rizeni o vydani Gzemniho planu bylo
pofizovatelem zahajeno v Cervnu 2021 ozndmenim o vefejném projednani a vystaveni pfedmétné
dokumentace, ktera byla vystavena ode dne zvefejnéni vefejné vyhlasky, tedy od 14. 6. 2021.
Ve vefejné vyhlasce pofizovatel uved| v souladu s ust. § 52 odst. 1 stavebniho zakona den, hodinu a
misto vefejného projednani navrhu dokumentace. Pofizovatel sou€asné se zvefejnénim veiejné
vyhladky zajistil, aby byla dokumentace vystavena v tisténé podobé u pofizovatele a na ufadu
méstyse Stitary. V elektronické podob& pak na webovych strankach M&U Znojmo -
http://www.znojmocity.cz. K vefejnému projednani pfizval jednotlivé obec, pro kterou je Zména &. 3 UP
pofizovana, dotéené organy a sousedni obce a upozornil je, ze dot€ené organy a krajsky ufad jako
nadfizeny organ mohou uplatnit ve Ih(té nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani
tj. do 21. 7. 2021 stanoviska. Ostatnim U€astnikim bylo oznameni doru¢eno vyse citovanou vefejnou
vyhlaskou s upozornénim, Ze ve |huté nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani
tj. do 21. 7. 2021 mlze kazdy uplatnit své pfipominky dotéené osoby namitky, ve kterych musi uvést
odlvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit uzemi dotéené
namitkou. Dotéené osoby jsou podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona vlastnici pozemk( a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti.

Vefejné projednani se konalo dne 14. 7. 2021 v prostorach ufadu méstyse Stitary. Odborny vyklad
feSeni navrhu Zmény & 3 UP proved| pofizovatel ve spolupréci s projektantem Gzemniho planu,
kterym je Ing. arch. Jifi Hasek. Na jednani byl pfitomen, kromé zastupcli obce jeden vlastnik. Dotazy
pfitomnych sméfovaly k navrhovanému feSeni a zejména pak k dlvodu stanoveni nepfipustného
vyuziti v plochach zemédélskych. Ktomu pofizovatelka podala vysvétleni, ze uCelem vefejného
projednani je podat vyklad a vysvétleni k predlozenému navrhu. Cilem vefejného projednani je mimo
jiné umoznit vefejnosti uplatnit pfipominky k jakékoliv ¢asti feSeni v navrhu, a to v zakonem stanovené
Ih(ité nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani. Stanoviska, namitky a pfipominky se
podavaji pisemné u pofizovatele. Sou€asné zduraznila, ze cilem vefejného projednani je vyklad
navrhu UP, mozZnost dotazi a vysvétleni a shromazdéni pripominek a namitek ve Ihaté¢ do 7 dnu
ode dne vefejného projednani, nikoliv jejich vyhodnoceni &i vyfeSeni. DalSi dotazy pak sméfovaly
predevsim k dalSimu postupu v projednani a ukony spojenymi s vydanim dokumentace.

Dale pofizovatelka seznamila pfitomné se stanovisky, namitkami a pfipominkami doruenymi
na adresu pofizovatele v pisemné podobé pfed vefejnym projednanim.

Konkrétné uvedla, Ze pfed konanim vefejného projednani bylo dorueno pét stanovisek dotéenych
organu (Ministerstvo priimyslu a obchodu, Ministerstvo obrany, Méstsky ufad Znojmo, odbor dopravy,
Hasi¢sky zachranny sbor a Statni pozemkovy ufad). Pfipominky pfed konanim vefejného projednani
doru€eny nebyly.

Ve lhuté od vefejného projednani do 21. 7. 2021 bylo na adresu pofizovatele doru¢eno stanovisko
koordinované stanovisko Krajského Ufadu Jihomoravského kraje. V této lhaté byla dale dorucena
jedna namitka.

VSechna doru€ena stanoviska byla souhlasna, bez pfipominek.

Samostatné vyporadani vSech stanovisek je uvedeno v kapitole 5. tohoto oduvodnéni.



Pfipominky doruéeny nebyly. Samostatné vyhodnoceni uplatnéné namitky je uvedeno v kapitole
13. tohoto oddvodnéni

V souladu s ustanovenim odst. 1 § 53 stavebniho zakona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci
s urCenym zastupitelem vysledky projednani, s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh
vyhodnoceni o namitce a dorugil jej dot€éenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu
a vyzval je dopisem ¢&.j. MUZN 194893/2021/146/SD ze dne 1. 11. 2021, aby k nému ve [h(té
do 30 dn(l od obdrzeni uplatnily stanoviska. Ve stanovené |h(té bylo na adresu pofizovatele doru¢eno
dne 30. 11. 2021 stanovisko dotéeného organu — Odbor Zivotniho prostfedi Krajského ufadu
Jihomoravského kraje, ve kterém se konstatuje, ze OZP, jako organ pfislusny dle § 22 pism. d) vyse
uvedeného zakona, konstatuje, ze zamér ,Chov prasat Stitary“ byl podroben posuzovani vlivii zaméru
na zivotni prostfedi podle vySe uvedeného zakona. Zavazné souhlasné stanovisko k zaméru bylo
vydano dne 25. 10. 2021 pod &. j. JMK 152840/2021. Ostatnimi dot€enymi organy nebyla uplatnéna
k navrhovanému rozhodnuti o namitce Zadna stanoviska. Krajsky ufad, jako nadfizeny organ sdélil
pofizovateli dne 3. 12. 2021 prostfednictvim e-mailu, Ze ke Zméné &. 3 UP Stitary nebude za odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu uplatiiovat stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitce
v souladu s ust. 53 odst. 1 SZ.

Dokumentace byla rovnéz doru¢ena s zadosti o posouzeni dle §55b odst. 4 stavebniho zakona
odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu pfi Krajském urfadé Jihomoravského kraje v Brné (dale
OUPSR KUJMK) dopisem ze dne 1. 11. 2021 pod &islem jednacim MUZN 195467/2021/148/SD.

Dne 1. 12. 2021 bylo pofizovateli doru¢eno e-mailové sdéleni ke koordinaci vyuzivani Gzemi

z hlediska $irsich vztaht v tzemi OUPSR KUJMK v tom smyslu, Ze s ohledem na situaci na OUPSR

(epidemiologické situace, absence pracovnik(l a pracovni vytizeni pfitomnych) neni OUPSR schopen

v terminu 30 dn( zpracovat stanovisko k predlozenému navrhu zmény &. 3 UP Stitary, ve smyslu

§ 55b odst. 4 stavebniho zakona, je mozno proto vydat zménu Uzemniho planu bez stanoviska

nadfizeného organu. Pfesto z hledisek svych kompetenci dodal:

+ Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR (PUR CR) — je vyhodnoceno ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3
a 5 PUR CR s tim, Ze pro Gzemi obce z ni nevyplyvaji Zadné poZadavky.

Aktualizace &. 4 PUR CR nabyla uginnosti dne 01. 09. 2021, pro zmény fe$ené v ramci zmény ¢&. 3
L:JP Stitary z ni nic nevyplyva, informaci o Aktualizaci &. 4 je potfeba doplnit do odGvodnéni zmény
UP.

+ Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) — je vyhodnoceno, véetné
Aktualizaci &. 1 a &. 2, soulad UP se ZUR JMK posouzen v ramci zmény &. 3 UP Stitary, zmény
FeSené v ramci zmény &. 3 UP Stitary se nedotykaji zamérd vyplyvajicich z platnych ZUR JMK.

« Sir§i vztahy — zmény feSené v ramci zmény &. 3 UP Stitary (Uprava specifikace vyuZiti ploch
zemeédélské vyroby VZ tak, aby v nich byla vylou¢ena moznost umisténi intenzivni Zivocisné vyroby
— provozu velkochovll) se nedotykaji SirSich Uzemnich vztahG a nemohou ohrozit koordinaci
vyuzivani uzemi.

» Dil&i zmé&na nema vliv na koordinaci vyuzivani uzemi.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze i pfi vydani stanoviska NO by OUPSR nemél k FeSeni zmény

pfipominky, nevydanim stanoviska nejsou skryvany pfipadné nedostatky v feSeni zmény.

2. SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

2.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace
¢.1,2,3,4a5

e UP Stitary zroku 2012 byl pofizen v dobé& platnosti Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
2008 (dale PUR), ta byla schvalena usnesenim viady &. 929 ze dne 20. dervence 20009.
> Aktualizace &. 1 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276.
> Aktualizace &. 2 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady &. 629/2019 ze dne 2. 9. 2019.
> Aktualizace ¢. 3 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady &. 630/2019 ze dne 2. 9. 2019.
> Aktualizace &. 5 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady &. 833/2020 ze dne 17. 8 2020.
> Aktualizace &. 4 PUR CR byla schvélena usnesenim vlady &. 618/2021 ze dne 12. 7. 2021.




e Z PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5 s udinnosti od 11. 9. 2021 nevyplyvaji pro Zménu
&. 3 Uzemniho planu Stitary 2adné pozadavky.

e Politika uzemniho rozvoje vymezuje specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni problémy
republikového vyznamu. Méstys Stitary se nachazi ve specifické oblasti SOB9.

e Re$ené Uzemi nendlezi podle tohoto dokumentu do Zadné republikové rozvojové oblasti nebo osy,
uzemi obce se nenachazi v republikové specifické oblasti.

» Do FeSeného Uzemi nezasahuji plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené PUR CR.

e Do feSeného uzemi nezasahuji plochy a koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové
zadméry vymezené PUR CR.

e Zména &. 3 Uzemniho planu Stitary je v souladu s obecnymi zasadami PUR CR.

Obecné republikové priority:
e Naplnéni priorit bylo feSeno v soucasné platné UPD navrzenou urbanistickou koncepci.
e Zménou €. 3 jsou navrzeny zmény podminek vyuziti ploch RZV, které tuto koncepci neméni.

2. 2. Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
e Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany 05. 10. 2016 a nabyly uGc€innosti
3. 11. 2016.
> Aktualizace & 1 ZUR Jihomoravského kraje byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje, konaném dne 17. 9. 2020 a nabyla ucinnosti dne 31. 10. 2020.
> Aktualizace & 2 ZUR Jihomoravského kraje byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje, konaném dne 17. 9. 2020 a nabyla ucinnosti dne 31. 10. 2020.
Ve Zméné &. 3 UP Stitary je posouzen soulad UP Stitary se ZUR Jihomoravského kraje v platném
znéni.
e Zména & 3 UP respektuje priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.
o Uzemi obce neni zafazeno do 2adné rozvojové oblasti nebo osy.
o Uzemi obce je zafazeno do specifické oblasti nadmistniho vyznamu N-SOBH1.
¢ Do uzemi obce zasahuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
> Koridor pro optimalizaci a elektrizaci zelezni¢ni traté ¢. 241(vefejné prospésSna stavba DZ08)
Znojmo - hranice kraje v $ifce 120 m. DopInéni koridoru bylo fe$eno Zménou &. 1 UP Stitary.
Byl vymezen koridor K3. Zménou &. 3 UP nejsou navrZzeny zmény ve vymezeni tohoto koridoru.
> Regionalni biocentrum RBC 1728. Regionalni biocentrum — bylo dopinéno Zménou &. 1 UP
Stitary. Zménou &. 3 UP se vymezeni regionalniho biocentra neméni.
> Nadregionalni biokoridor K 164 T je vymezen v dosavadnim UP v souladu se ZUR a jeho
vymezeni neni ménéno. V Uzemnim planu je vymezen jako regionalni biokoridor &. 13
s vloZzenymi lokalnimi biocentry.
> Uzemi obce se dle ZUR JMK dotyka vedeni mezinarodni cyklistické trasy Greenways Praha —
Videri. UP Stitary cyklotrasu respektuje. Do Uzemi méstyse Stitary zasahuje minimalné
pfi jiznim okraji na hranici s obci On3ov. Cyklotrasa je zndzornéna v Koordinaénim vykresu UP.
Ve Zméné ¢&. 3 UP Stitary beze zmén.
> ZUR vymezuiji typy krajiny a stanovuji zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach
v uzemi v nich. Uzemi méstyse je zafazeno do krajinného typu &. 36 JeviSovicky - méstys a
vychodni ¢ast feSeného Uzemi a krajinného typu €. 37 Vranovsko-Dyjsky - zapadni a jizni okraj
Uuzemi méstyse.

e ZUR JMK vymezuiji typy krajiny a stanovuji zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani
0 zmeénach v uzemi. Uzemi obce je zafazeno do krajinného typu €. 36 JeviSovicky a ¢&. 37
Vranovsko-Dyjsky. Plochy zemédélské vyroby, kde jsou ve zmé&né& UP zménény podminky vyuZiti,

lezi na hranici krajinnych typa.

Krajinny typ €. 36 Jevidovicky

ZUR stanovuji v krajinném typu tyto poZadavky na uspofadéni a vyuZziti izemi:

a) Podporovat opatfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuZiti tzemi.

b) Podporovat &lenéni velkych bloki orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

c) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajiSténi zadrzovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich toku.




Pozadavky jsou jiz obsaZzeny v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
nezastavéného Uzemni platného UP a dale v poZadavcich na koncepci usporadani krajiny.
Zménou & 3 UP se tyto podminky v plochach neméni. V jednotlivych plochach RZV jsou
protierozni a protipovodfiova opatfeni pfipustnou ¢&innosti, pestrost krajiny je v uzemnim planu
podpofena navrhem Uzemniho systému ekologické stability a interakénich prvk.

ZUR stanovuji v krajinném typu &. 36 tyto tkoly pro tizemni plénovéni:

a) Vytvaret tzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné pudly.

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu krajiny pfed umistovanim vyskové, plosné a objemové
vyraznych staveb.

d) Na dzemi pfirodnich park( vytvaret Gzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.

Je fedeno v platném UP, Zménou &. 3 UP se tyto podminky v plochach neméni.

Krajinny typ €. 37 Vranovsko-Dyjsky

ZUR JMK stanovuji v krajinném typu tyto poZadavky na usporadéni a vyuziti izemi:
a) Podporovat opatrfeni k zachovani krajiny s pestrou strukturou vyuZziti tzemi.

b) Podporovat zachovani razovitost vinarské oblasti.

¢) Podporovat protierozni opatfeni a opatireni k zaji§téni zadrZzovani vody v krajiné.
d) Podporovat mékké formy rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.).

ZUR JMK stanovuji v krajinném typu tyto ukoly pro tuzemni plénovani:
a) Vytvaret izemni podminky pro zkvalitnéni rekreacniho prostredi.

Pozadavky pro oba krajinné typy jsou obsaZeny v dosavadnim UP, a to v koncepci systému vefejné
a krajinné zelené, v koncepci uspofadani krajiny, ve vymezeni systému ekologické stability
a v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zménou €. 3 se méni podminky vyuziti ploch zemédélské vyroby, konkrétné vylou€eni moznosti
umisténi intenzivni zZivocisné vyroby — provozy velkochovl, které prispéji k udrzeni a zkvalitnéni
rekreaCniho prostfedi Uzemi méstyse a podpofe mékkych forem rekreace v nezastavéném uzemi
okoli zemédélskych areald.

Specificka oblast nadmistniho vyznamu N-SOB1 Vranovsko - JeviSovicko

Celé katastralni uzemi Stitary na Moravé nalezi do uvedené specifické oblasti.

Pro planovani a usmériovani uzemniho rozvoje v této specifické oblasti se stanovuji pozadavky
na usporadani a vyuZiti Gzemi a ukoly pro uzemni planovani.

ZUR JMK stanovuji tyto poZadavky na usporadéni a vyuZiti izemi:

a) Usmérrniovat prostorovy rozvoj sidel s ohledem na specificky rozptyleny charakter osidleni s vy$Sim
zastoupenim populacné menSich sidel.

b) Podporovat stabilizaci dlouhodobého demografického vyvoje v Uzemi a minimalizaci marginalizace
tzemi pfi hranicich s Krajem Vysocina.

c) V centrech osidleni (JeviSovice, Vranov nad Dyji) podporovat stabilizaci a rozvoj obsluZznych
funkci; v dlouhodobém horizontu podporovat zahu$téni sité lokalnich obsluZznych a pracovnich
center v uzemi.

d) Podporovat roz$ifovani nabidek a vybavenosti pro celoro¢ni rekreaci, cestovni ruch a ekologicky
orientovanou turistiku v koordinaci s ochranou prirody a krajiny.

e) Podporovat na uzemi JMK zlepSovani parametri dopravni infrastruktury, zejména zlepSeni
dostupnosti center osidleni Znojmo a Moravsky Krumlov a sidel v Kraji Vysocina (Jaromérice
nad Rokytnou, Jemnice, Moravské Budéjovice, Namést nad Oslavou, Trebic), Jihoceském kraji
(Slavonice) a Dolnim Rakousku.

ZUR JMK stanovuji v oblasti tyto tkoly pro Gzemni planovani:
a) Vytvaret uzemni podminky pro zaméry a opatfeni ke zlepSeni parametri dopravni infrastruktury.
b) Vymezit v UPD obci sit cyklostezek a cyklotras, zejména smérujicich do center osidleni.

Zménou &. 3 UP se méni podminky vyuZiti ploch zemé&dé&lské vyroby, konkrétné vylougeni moznosti
umisténi intenzivni zivocisné vyroby — provozl velkochovl. Tato zména umozni zachovani a zlepSeni



podminek Uzemi méstyse pro celoro€ni rekreaci, cestovni ruch a ekologicky orientovanou turistiku
v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny.

Zména je navrhovana z dlvodu eliminace moznosti zintenzivnéni chovll ve stavajicich aredlech
zemédélské vyroby. Toto omezeni je nezbytné k zachovani a podpofe vyuZzivani uzemi pfedevsim
k aktivitam spojenym s rekreacnim vyuzivanim uzemi a cestovnim ruchem. Pfipadné zaméry zvySujici
pfedevSim dopravni zatéz v uzemi a negativni vlivy vyrazné pfesahujici hranice arealu by mély
vyznamny potencial degradovat tuto vyznamnou rekreacni oblast nadmistniho vyznamu.

Soucasné je feSené Uzemi soucasti krajinné pamatkové zény Vranovsko — Bitovsko vymezené
k ochrané vyjime&nych hodnot uzemi.

Omezeni velkochovl ma za cil ochranu podminek pro rekreaci a ekologicky orientovanou turistiku
v nezastavéném v souladu s pozadavky na uspofadani uzemi ve specifické oblasti N-SOB1.

V nezastavéném Uzemni byly podminky pro udely rekreace upraveny jiz Zménou &. 1 UP, kde bylo
do pfipustnych Cinnosti vybranych ploch nezastavéného Uuzemi doplnéno: Stavby a opatfeni, které
zlepsi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro uUclely rekreace a cestovniho ruchu (napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni a stavby, které s nimi bezprostfedné souvisi).

Podminky pro umisténi cyklotras a cyklostezek jsou jiz v platné dokumentaci obsazeny, byly rovnéz
doplnény ve Zméné ¢&. 1 UP.

2. 3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu

Postaveni obce v systému osidleni

o Meéstys lezi asi 22 km severozapadné od Znojma a 90 km od krajského mésta Brna.

o Stitary patfi do spravniho obvodu mésta Znojma, které je pro Stitary obci s rozsifenou psobnosti
(ORP).

e Celkova vyméra feSeného Uzemi je 1 386 ha.

e Mastys méla k 31. 12. 2019 611 trvale bydlicich obyvatel (dle Ceského statistického Gfadu).

e Méstys Stitary je pGvodni zemédélské sidlo lezici v zemeédeélsky vyuzivané krajiné, spadujici
ob&anskou vybavenosti ¢asteéné do sousednich obci Sumné a Vranova n. D., ale zejména
do mésta Znojma.

e Specifikum méstyse je vyznamna letni rekreace v udoli feky Dyje kolem Vranovské vodni nadrze,
ktera je soucasti rekreacni oblasti Vranovsko — Bitovsko.

e Jedna se o Uzemi s velmi hodnotnou krajinou, které ma nadmistni vyznam z hlediska ochrany
pfirody a krajiny.

e Nadmistni vyznam FfeSeného uUzemi je také z hlediska vodohospodafského, voda z Vranova
zasobuje pitnou vodou &ast znojemského a velkou €ast tfebiCského okresu.

e Z hlediska $ir§ich regionalnich vazeb nebyly Zménou &. 3 do UP Stitary doplnény zadné zaméry.

e Zménou €. 3 se méni podminky vyuziti ploch zemédélské vyroby, konkrétné vylou€eni moznosti
umisténi intenzivni zivociSné vyroby — provozl velkochovd, které pfispéji k udrzeni nadmistniho
rekreacniho vyznamu Uzemi, zejména pFistupovych prostor(i do rekreacni oblasti.

3. SOULAD S CiLlI A UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

o Navrzené zmény ve Zméné &. 3 UP Stitary je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, vytvafi
predpoklady pro ochranu a rozvoj hodnot v feSeném Gzemi a nenarusuje podminky udrzitelného
rozvoje Uzemi.

e Zména uzemniho planu respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Jednim z cill Uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. S ohledem na vySe uvedeny cil se vymezuje touto
zménou pojem velkochovu s tim, Ze méstys Stitary dospél ke kompromisnimu fe$eni, které spo&iva
v _moznosti chovu az 2 000 kusU prasat na porazku (nad 30 kg) na dotéenych pozemcich.
Ve vymezenych plochach VZ — zemédélska vyroba je jednim z nepfipustnych zpUsobl vyuziti
umisténi velkochovl (intenzivnich, primyslovych chovi) Zivocisné vyroby.
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Takto stanovenym zpusobem vyuziti ploch pro zemédélskou vyrobu zajiStuje prostfednictvim
uzemniho planu pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospé&sného
souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. V plochach VZ stanovuje podminky
pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi.

Navrhovana zména je obecna, tudiz je adresovana komukoli, kdo by chtél stavét na uzemi méstyse
velkochov, pficemzZ je pouze na méstysu Stitary, aby v samostatné ptisobnosti volené reprezentace
uzemniho samospravného celku rozhodoval o podminkach rozvoje svého spravniho uzemi a je pouze
na ném jak bude definovat velkochov (intenzivni primyslovy chov) pro ucely vlastniho uzemniho
planu a jaké nastavi ,mantinely” pro pocet kus(i v takovém velkochovu.

Cilem navrzeného feseni je eliminovat mozné budouci zatizeni Uzemi zplsobujici omezeni pfedevsim
bydleni, a rozvoje cestovniho ruchu v této vyznamné rekreacni oblasti.

Popsanym feSenim naplfiuje feSeni Zmény & 3 uzemniho planu Stitary cile a ukoly uzemniho
planovani specifikované v § 18 a § 19 stavebniho zakona.

4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

e P¥i pofizovani Zmény &. 3 UP Stitary bylo postupovano dle zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek
v platném znéni.

e Od1. 1. 2018 vstoupil vplatnost zakon ¢&. 225/2017 Sb., kterym se novelizuje zakon
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

e Podminky vyuziti v nezastavéném uUzemi v souladu s novelizovanym §18, odst. 5 stavebniho
zakona byly upraveny jiz Zménou &. 1 UP Stitary.

5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Regeni Zmény &. 3 UP Stitary neni v rozporu s pozadavky zvlaétnich pravnich predpist.

Ovérfeni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist bylo provedeno vysSe popsanou formou
vefejného projednani s dotéenymi organy a ostatnimi spravci vefejné infrastruktury (opravnénymi
investory).

V ramci vefejného projednani s dotéenymi organy, sousednimi obcemi a méstysem Stitary byla
na adresu pofizovatele doru€ena nasledujici stanoviska dotéenych organu:

1. Ministerstvo primyslu a obchodu ze dne 17. 6. 2021.

2. Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru ze dne 23. 6. 2021.

Méstsky ufad Znojmo, odbor dopravy ze dne 23. 6. 2021.

Hasi¢sky zachranny sbor ze dne 29. 6. 2021.

Statni pozemkovy ufad ze dne 7. 7. 2021.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje — odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu — koordinované
stanovisko ze dne 16. 7. 2021.

S

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem zpracoval navrh vyhodnoceni stanovisek a
pfipominek (§172 odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Vyporadani stanovisek:

VSechna doruena vySe uvedena stanoviska byla souhlasna bez pfipominek, z tohoto divodu zde
neni uveden ani jejich obsah ani jejich vyhodnoceni.
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6. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM.

e O pofizeni Zmény &. 3 rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Stitary na svém zasedani dne 18. 2. 2021
v souladu s ustanovenim § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich pfedpist (stavebni zakon), po ovéfeni, ze zmény nevyzaduji zpracovani
variant feSeni, o zkraceném postupu pofizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Stitary.

e Podkladem pro zpracovani Zmény &. 3 UP Stitary je: “Navrh obsahu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu
Stitary.

POZADAVKY OBSAHU ZMENY ZKRACENYM POSTUPEM DLE NAVRHU OBSAHU ZMENY é&. 3
UP STITARY:

» Zamérem zmény je provéfeni moznosti zmény stanovenych podminek vyuziti ploch vyroby
a skladovani, ploch zemédélské vyroby — VZ.
Konkrétné se zménou pozaduje Uprava specifikace vyuziti ploch VZ tak, aby v nich byla vylou€ena
moznost umisténi intenzivni zivociSné vyroby — provozu velkochovu.
> Velkochovem (intenzivnim, primyslovym chovem) se v tomto smyslu rozumi koncentrované
provozy intenzivni zivocisné vyroby. Jedna se o podnik, nebo uzavienou provozni jednotku, ktery/a
splfuje alespon 1 z téchto kritérii:
3) chova vice nez
a) 40 000 kusU driibeze, a/ nebo
b) 2 000 kusU prasat na porazku (nad 30 kg), a/nebo
c) 750 kus( prasnic;
4) pouziva klecové technologie nebo vice nez polovina podlahové plochy sestava z rostové
podlazky nebo mfizové konstrukce.
Tato definice velkochovu se nevztahuje na chovy koni, ovci a koz a na chov skotu s volnym
ustajenim na hluboké podestylce.

e V UP Stitary jsou se zplisobem vyuziti VZ — zemé&délska vyroba vymezeny dvé stavajici plochy.
Jedna mensi v bezprostfedni navaznosti na severozapadni okraj obce a druha vétsi zapadné
od obce pfi silnici 11/408, v blizkosti kfizovatky s mistni komunikaci k Vranovské plazi. Jejich
lokalizace je patrna z nasledujiciho vyfezu hlavniho vykresu platného UP.

-12 -




Reseni:

V textové ¢asti jsou doplnény podminky k vylou¢eni umisténi provozl velkochovl ve v8ech plochach
VZ zastoupenyych v UP Stitary v platném znéni, tedy v v obou stabilizavnych plochach VZ zapadné
od zastav&ného Uzemi Stitar a pro Uplnost také v zastavitelné plose Z17 (VZ) u Dolniho Stitarského
rybnika.

Ve vyroku textové casti je pak definovano, co je rozuméno velkochovem (intenzivnim chovem)
Zivoc€isné vyroby.

Ve zmén& UP je upravena pouze textova Uzemniho planu. Graficka &ast Uzemniho planu neni
ménéna

Aktualizace zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi neni Zménou €. 3 UP aktualizovano a ménéno. Zastavéné Uzemi je aktualizovano
rozpracovanou Zménou ¢. 2 UP Stitary.

7. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

7. 1. Hlavni cile reSeni zmény Uzemniho planu:

e Cilem Zmény ¢&. 3 UP je provéfeni moznosti zmény stanovenych podminek vyuziti ploch vyroby
a skladovani, ploch zemédélské vyroby — VZ.

e Ve zméné &. 3 UP Stitary neni aktualizovano zastavéné Uzemi. Zastavéné Uzemi je aktualizovano
v rozpracované Zmeéne €. 2.

e Aktudlné platnym zastavénym uzemim je zastavéné uUzemi k 31. 01. 2019, aktualizované
ve Zmeéné €. 1.
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7. 2. Vymezeni reSeného Uzemi

e Redené tuzemi Zmény & 3 UP Stitary je vymezeno plochami vyroby a skladovani — zemédélské
vyroby — VZ.

7. 3. Zduvodnéni z hlediska ochrany pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Uzemi

e Limity kulturnich, historickych, pfirodnich hodnot beze zmén. Provéfeni aktualnich UAP bylo
feSeno ve Zméné &. 1 a rozpracované Zméneé ¢. 2 - UAP v roce 2019.

Uzemni systém ekologické stability
e Zménou &. 3 UP nejsou prvky USES dot&eny.

Ochrana ZPF
e Zménou &. 3 UP nedochazi k dotéeni zemédélského pidniho fondu.

Ochrana PUPFL
e Zménou &. 3 UP nedochazi k pfimému dotéeni lesnich pozemk( ani vzdalenosti 50 m od okraje
lesa.

Ochrana nerostnych surovin
¢ Nejsou navrzeny zadné zmény v Uzemi z hlediska ochrany nerostnych surovin.

Podminky civilizacnich a kulturnich hodnot

e Kulturni pamatky, archeologické lokalit beze zmén.

e Vplatné UPD je stanovena ochrana pamatek, archeologickych lokalit, mistnich pamatek
a urbanistickych a architektonickych hodnot.

e Kulturni pamatky nejsou Zménou €. 3 dotéeny, zmény podminek ochrany civilizaénich a kulturnich
hodnot nejsou navrzeny.

o Cast izemi obce lezi v krajinné pamatkové zéné& Vranovsko — Bitovsko

Hrbitov (kulturni pamatka) — zména podminek vyuziti ploch zemédélské vyroby a skladovani snizi
moznost negativniho ovlivnéni prostfedi kulturni pamatky pfipadnymi negativnimi vlivy z velkochovd.

Plochy pro zemédélskou vyrobu se nachazi v krajinné pamatkové z6né Vranovsko — Bitovsko.
(Vyhlaska MK 157/2002 Sb., o prohlaseni Gzemi vybranych Casti krajinnych celkd za pamatkové zony)
Zména UP pfispéje k ochrané krajinnych hodnot pamatkové zény Vranovsko — Bitovsko.

7. 4. Odivodnéni navrhu urbanistické koncepce

e Urbanisticka koncepce stanovena Uzemnim planem Stitary neni zasadné& ménéna.

e Ve Zmeéné ¢. 3 nejsou vymezeny noveé zastavitelné plochy ani plochy prestavby.

e Zamérem zmény je stanoveni podminek vyuziti ploch zemédélské vyroby — VZ tak, aby
v nich byla vylou¢ena moznost umisténi intenzivni ZivociSné vyroby — provozu velkochovu. Ostatni
podminky vyuZiti v plochach VZ nejsou ménény.

¢ Vylouceni velkochovu pfispéje zejména k ochrané:

- nadmistniho rekreacniho vyznamu Uzemi méstyse, ochrana je zvyraznéna umisténim ploch VZ
v blizkosti nastupniho prostoru do nadmistni rekrea¢ni oblasti;

- krajinného razu a rekreagniho vyuziti krajiny v typech krajiny &. 36 a &. 37 podle ZUR;

- ochrané kulturni krajiny v krajinné pamatkové z6né Vranovsko — Bitovsko;

- ochrané piety hibitova a prostfedi kulturni pamatky hibitova.

Vefejné prospésné stavby
e Zmeénou &. 3 nejsou navrzeny nebo ménény vefejné prospésné stavby.
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7. 5. Oduvodnéni élenéni izemi obce na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

e Zména & 3 UP navrhuje zménu podminek vyuZiti ploch VZ — plochy vyroby a skladovani —
zemédeélska vyroba viom smyslu, Ze se v téchto plochach vyluéuje ,Umisténi velkochovl
(intenzivnich, pramyslovych chova)”.

e Soudasné se zménou &. 3 UP definuje pojem ,velkochov*

e Clenéni ploch s rozdilnym zptsoben vyuZiti se neméni.

Odudvodnéni definice pojmu velkochovy (intenzivni chovy)
Pro ucely vykladu pojmu velkochovy ve zméné Uzemniho planu byla pouzita definice velkochovu
stanovena Ministerstvem zemédélstvi pro potieby pouzivani statkovych hnojiv.

Dne 25. 1. 2013 byla odborem environmentalnim a ekologického zemédélstvi Ministerstva
zemé&délstvi novelizovana definice velkochovu, ktera slouzi pro potfeby pouzivani statkovych hnojiv
z konvenéniho zemédélstvi na ekologické farmé podle Pfilohy | nafizeni Komise (ES) ¢. 889/2008.
Tato konvenéni statkova hnojiva vS§ak nesméji pochazet z velkochovt (intenzivnich chova).

Pfiloha | nafizeni komise (ES) &. 889/2008 povoluje pro pouziti v ekologickém zemédélstvi
vyjmenovana hnojiva a pomocné padni latky. Statkova hnojiva je v ekologickém zemeédélstvi mozné
pouzivat i z konvenéniho zemédélstvi, plati vSak, Ze nesméji pochazet z velkochovli (mysleno
intenzivnich chovt). Jelikoz nafizeni dale nespecifikuje, co je mysleno pod pojmem velkochov, byla
pro tyto potfeby Ministerstvem zemédélstvi stanovena nasledujici definice intenzivniho chovu.

Velkochovem (intenzivnim, primyslovym chovem) se v tomto smyslu rozumi koncentrované provozy

intenzivni ZzivociSné vyroby, které jsou znacné zavislé na vnéjSich vstupech (napf. veterinarni

pfipravky a krmiva), které nejsou povoleny v ekologickém zemé&délstvi.

Jedna se o podnik, nebo uzavienou provozni jednotku, ktery/a splfuje alespon 1 z téchto kritérii:

1) chova vice jak 150 VDJ a zaroven ma zatizeni zemédeélské pldy hospodarskymi zvifaty vyssi
nez 3 VDJ/ha;

2) chova vice nez a) 40 000 kusl dribeze, a/ nebo b) 2 000 kusl prasat na porazku (nad 30 kg),
a/nebo c) 750 kusU prasnic;

3) pouziva klecové technologie nebo vice nez polovina podlahové plochy sestava z rostové podlazky
nebo mfiZzové konstrukce.

Tato definice velkochovu se nevztahuje na chovy koni, ovci a koz a na chov skotu s volnym ustajenim

na hluboké podestyice.

Davody pro zménu podminek vyuziti ploch zemédélské vyroby:

Specifikum méstyse je vyznamna letni rekreace v udoli feky Dyje kolem Vranovské vodni nadrze,
ktera je soucasti rekreacni oblasti Vranovsko — Bitovsko. Jedna se rovnéz o uzemi s velmi hodnotnou
krajinou, které ma nadmistni vyznam z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

Pfipadné umisténi velkochovu a jejich negativni vlivy pfesahujici hranice aredld by mohly mit vliv na
podstatné snizeni rekrea¢niho potencialu tohoto uzemi.

1. Ochrana nastupniho prostoru na plaz a hraz

Na uzemi Vranovské plaZze a hraze je zastoupena pfedevdim hromadna rekreace, kterd tvofi jadro
rekreaCni oblasti Vranovsko — Bitovsko. Pfistup na plaz je mozny z Vranova nad Dyji pro péSi a
cyklisty a dale s omezenim Svycarskou zatokou. Nejvyznamnéjsi a prakticky jediné dopravni napojeni
je ze Stitar, zde je na silnici 11/408 také zastavka hromadné dopravy. Tento nastupni prostor do
rekreacni oblasti se nachazi v blizkosti ploch pro zemédélskou vyrobu. Pfipadné umisténi velkochov(
a jejich negativni vlivy pfesahujici hranice areall u nastupniho prostoru by mély negativni vliv na celé
uzemi hromadné rekreace na plazi a hrazi.

Ve vazbé na pfistupovou komunikaci na Vranovskou plédz vymezuje UP rozvojové plochy pro
ob&anskou vybavenost a lesopark v lokalité Helenin Dvir, které koncepcné vyuzivaji tuto atraktivni
polohu. Pfipadné umisténi velkochovl a jejich negativni vlivy pfesahujici hranice areall mohou
negativné ovlivnit i vyuziti této plochy.

2. SniZeni atraktivity zastavéného uzemi méstyse

Pripadné umisténi velkochovll a jejich negativni vlivy pfesahujici hranice arealll zapadné navazujici
na zastavéné uzemi méstyse mUze mit negativni vliv na atraktivitu bydleni a rekreace v zastavéném
azemi Stitar.
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3. Plochy rodinné rekreace

Blizkost vodni nadrze a Clenitost krajiny vytvaii optimalni podminky pro rekreaéni vyuziti. Prstenec
rekreacnich chat je lemuje bfeh vodni nadrze prakticky v celém feSeném uUzemi. PFi scitani v roce
2011 je uvadéno 480 objektl individualni rekreaci v obci.

Jako rozptylové plochy individudlni rekreace jsou vyuzivany navazujici plochy tedy prakticky celé
katastralni Uzemi Stitary na Moravé. Pfipadné umisténi velkochov(l a jejich negativni vlivy presahuijici
hranice areall mohou ovlivnit i rekreacni potencial rozptylovych ploch rodinné rekreace.

4. Rekreaéni vyuziti krajiny
Zména UP zlep$i podminky vyuZiti krajiny pro celorodni rekreaci, cestovni ruch a ekologicky
orientovanou turistiku v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny.

7. 6. Navrh koncepce dopravy

Silniéni doprava

Re$enym Gzemim prochazi tyto silnice:

e 11/408 Brandlin - Jemnice - Hodonice — Hevlin

o 11/398 Vémyslice - Pavlice, Safov - statni hranice
e /40816  Stitary — Ctidruzice

o 111/3988 Stitary — silnice 11/398

e V koncepci silniéni dopravy nejsou ve Zméné ¢&. 3 navrzeny Zzadné zmeény.

Ostatni komunikace a dopravni zafizeni
e Zménou ¢. 3 UP nejsou navrzeny zmény.

Zelezniéni doprava

e ReSenym uUzemim prochazi vychodn& od obce celostatni jednokolejna Zelezniéni trat &. 241
Jihlava- Okfisky- M. Budé&jovice — Znojmo- Satov.

e Nejbliz&i nakladaci a vykladaci stanici CD je Zelezniéni stanice Sumna.

e ZUR Jihomoravského kraje vymezuje koridor pro optimalizaci a elektrizaci Zelezniéni traté &. 241
v Sifce 120 m (zaroven vymezeno jako vefejné prospésna stavba DZ 08).

e Koridor dopravni infrastruktury pro optimalizaci a elektrizaci Zelezni¢ni trati byl vymezen Zménou
&. 1 UP Stitary.

e Zména &. 3 nenavrhuje Zadné zmény v koncepci Zelezni€ni dopravy.

Letecka doprava
e Zmeéna €. 3 nenavrhuje zadné zmény v koncepci letecké dopravy.

Hluk z dopravy
e Negativni vlivy ze silniéni a Zelezniéni dopravy byly posuzovany v platném UP Stitary.

7. 7. Odivodnéni navrhu koncepce technického vybaveni

7. 7. 1. Vodni hospodarstvi

Zaplavové Uzemi a zarazeni tokl

e Ve spravnim Gzemi méstyse Stitary je vymezeno zéplavové Gzemi vyznamného vodniho toku Dyje.
e Navrh Zmény ¢. 3 UP Stitary nezasahuje do vymezeného zaplavového tzemi.

Vodni toky a plochy
e Zmeénou ¢. 3 nejsou navrzeny zadné zmeény v plochach vodnich a vodohospodarskych.

Ochranna pasma vodnich zdrojl
e Neméni se.
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Zasobovani pitnou vodou
e Koncepce zasobovani vodou se Zménou €. 3 UP Stitary neméni.

Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod
e Koncepce odkanalizovani Stitar se Zménou ¢. 3 neméni.

7.7.2. Energetika

Zasobovani elektrickou energii
e V ramci Zmény ¢. 3 UP Stitary nejsou navrzeny zadné zmény v koncepci zasobovani elektrickou
energii.

7. 7. 3. Telekomunikacni zarizeni

V rdmci Zmény &. 3 UP Stitary nejsou navrzeny zadné zmény.

7.7. 4. Zasobovani zemnim plynem

o Koncepce zasobovani zemnim plynem se Zménou &. 3 UP Stitary neméni.

7. 8. Odavodnéni koncepce usporadani krajiny véetné koncepce navrhu tzemniho systému
ekologické stability

Koncepce uspofadani krajiny
e V koncepci usporadani krajiny nejsou navrzeny zadné zmény.

Koncepce navrhu uzemniho systému ekologické stability
e Zménou €. 3 nejsou havrzeny zadné zmény.

7. 9. Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochrana a dalSi specifické pozadavky

e Zménou €. 3 nejsou navrzeny zadné zmény.

8. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou €. 1 bylo aktualizovano zastavéné uzemi k datu 31. 01. 2019.

Aktualizace zastavéného Gizemi je obsazena v dosud nedokon&ené Zméné &. 2 UP.
Ve zméné &. 3 UP zastavéné Gzemi nebylo zastavéné uzemi aktualizovano.

Ve zméné €. 3 nejsou vymezeny noveé zastavitelné plochy.

9. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky Urad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostredi jako organ ochrany prirody vyloucil ve
svém stanovisku ze dne 6. 4. 2021 pod &j. JMK 46175/2021 negativni vliv Zmény €. 3 UP Stitary na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a nepoZaduje vyhodnoceni vlivd Zmény €. 3 na Zivotni
prostredi.

10.VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH VYMEZENI.

o Tyto zaleZitosti nejsou ve Zméné &. 3 Uzemniho planu Stitary vymezeny.
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11. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

e Vyhodnoceni pfedpokladaného dusledku navrhovaného feSeni na zemédélsky pUdni fond neni
zpracovano.
e ResSeni Zmény ¢. 3 UP Stitary se nedotkne zemédélského plidniho fondu.

12. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

e Vyhodnoceni pfedpokladaného dusledku navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkce
lesa neni zpracovano.

e Reseni Zmény &. 3 UP Stitary se nedotkne pozemku uréenych k pInéni funkce lesa ani vzdalenosti
50 m od okraje lesa.

13. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE ODUVODNENI

V ramci Fizeni o navrhu Zmény &. 3 UP Stitary podle §55b odst. 2 (dorugeni navrhu vefejnou
vyhlaskou) zakona ¢€. 183/20016 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, stavebni zakon,
v platném znéni byla na adresu pofizovatele doru¢ena namitka.

Pofizovatel v souladu s ustanovenim §53 odst. 1 stavebniho zakona, ve spolupraci s ur€enym
zastupitelem, vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval nasledujici
navrh rozhodnuti o namitce.

Navrh vyhodnoceni o namitce a dorucil dot€¢enym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému
organu a vyzval je dopisem ¢&.j. MUZN 194893/2021/146/SD ze dne 1.11.2021, aby k nému ve |h(té
do 30 dnll od obdrzeni uplatnily stanoviska. Ve stanovené Ih(ité bylo na adresu pofizovatele doru¢eno
dne 30. 11. 2021 stanovisko dotéeného organu — Odbor Zivotniho prostfedi Krajského ufadu
Jihomoravského kraje, ve kterém se konstatuje, Ze OZP, jako organ pfislusny dle § 22 pism. d) vyse
uvedeného zakona, konstatuje, Ze zamér ,Chov prasat Stitary” byl podroben posuzovani vlivii zaméru
na zivotni prostfedi podle vySe uvedeného zakona. Zavazné souhlasné stanovisko k zaméru bylo
vydano dne 25. 10. 2021 pod &. j. JMK 152840/2021. Ostatnimi dot€¢enymi organy nebyla uplatnéna
k navrhovanému rozhodnuti o ndmitce Zadné stanoviska. Krajsky ufad, jako nadfizeny organ sdélil
pofizovateli dne 3. 12. 2021 prostfednictvim e-mailu, Ze ke Zméné &. 3 UP Stitary nebude za odbor
uzemniho planovani a stavebniho Fadu uplatiiovat stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitce
v souladu s ust. 53 odst. 1 SZ.

Oznaceni namitky NO1

Jméno a pfijmeni fyzické osoby

nebo nazev pravnické osoby: Zemé&délska spoleénost PETRIN s. r. 0.,
Adresa / Sidlo: Stary Petfin 53, 671 06 Stary Petfin

Namitka byla doru€ena na podatelnu Méstského uUfadu Znojmo dne 20. 7. 2021 a zaevidovana
pod ¢&islem jednacim MUZN 121466/2021.

Obsah namitky:

Navrzena zména ¢&. 3 Uzemniho planu Stitary se v zésadé tyka pouze osoby podéavajici némitky
a sméfuje vyhradné proti ni, nebot zména samotna spociva v podstaté pouze ve vymezeni
velkochovu (intenzivnich primyslovych chovd), za které jsou v tomto vymezeni povaZovany mino jiné
i chovy vice nez 2000 ks prasat na porazku, kdyZz zaroveri takto specifikované velkochovy zarazuje
v ramci ploch zemédélské vyroby do kategorie nepfipustnych vyuZiti tzemi. Takto navrZzena zména
uzemniho planu je pak v podstaté zjednoduSené rec¢eno oduvodnéna ,snahou pro zachovani a
zlepSeni podminek pro celoro¢ni rekreaci*.

Predmétna navrzena zména tGzemniho planu se dotyka moznosti uzivani a vubec celkového vyuZiti
nemovitych véci ve viastnictvi Zemédélské spoleénosti PETRIN s. r. 0. Navrzena zména tzemniho
plénu tedy zésadné zasahuje do viastnického préava Zemédélské spolecnosti PETRIN s. r. o. a jejiho
prava podnikat. Navic osoba podavajici namitky, t. spoleénost Zemédélska spoleénost
PETRIN s. r. o. jiz pfed zah&jenim procesu zmény uzemniho planu v dobré vife v dosud platny
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uzemni plan zapodala s realizaci jejiho projektu s nézvem ,Chov prasat Stitary” v jehoZ rémci mé
dojit k upravé budov resp. Upravé jeji Sasti zemédélského aredlu ve Stitarech na vepfin s kapacitou
10000 ks prasat, a to jak je uvedeno vyse piné v souladu se stavajicim tzemnim planem.

Navrzenou zménou Uzemniho planu 6. 3 méstyse Stitary tedy dojde ke znehodnoceni majetku
Zemédélské spoleénosti PETRIN s. r. o., nebot by byla na éasové neomezenou dobu zésadné
omezena v dalsim rozvoji svého podnikani tak, aby odpovidalo aktualnim trendim hospodareni
bézného zemédélského podnikatele, protoZze by k vyse uvedenému a jiz zapocatému projektu
nedostala stavebni povoleni.

Zemédélska spoleénost PETRIN s. r. o. se rovnéZ domniva, Ze v rémci navrzené zmény nedo$lo

k provedeni aktualizace grafickych podkladu, kdyZz mapové podklady neodpovidaji souc¢asné situaci.

Oddvodnéni namitky:

Spolecnost Zemédélské spolecnost PETRIN s. r. 0., ma za to, Ze méstysem Stitary navrzena zména
& 3 Uzemniho planu Stitary je svévolna, Géelova a diskriminaéni, nebot se ve skuteénosti dotyka
pouze Zemédélské spoleénosti PETRIN s. r .o., zadného jiného subjektu, a jde tak o zésadni zésah
do vlastnického prava spolecnosti Zemédélska spoleénost PETRIN s. r .o0. a jejiho prava podnikat,
protoZe jednak realizace zaméru vepfina s kapacitou 10000 vykrmovanych kust prasat byla ze strany
Zemédélské spolednosti PETRIN s. r. o. jiz zapodata (v soucasné dobé probihd na zékladé
zpracovanych podkladi posuzovani viivi zamért na Zivotni prostfedi EIA) a to v dobré vife ve
stavajici platny Gzemni plén méstyse Stitary, a do této realizace projektu ,Chov prasat Stitary“ jiz byly
do soucasné doby investovany nemalé financni prostredky v fadu statisic korun (zejména se jedna o
vynaloZené finanéni prostfedky na pfislusnou dokumentaci a znalecké posudky, vykup pozemku
apod.), a jednak navrzena zména ¢. 3 uzemniho planu zcela jednoznacné nerespektuje a naprosto
opomiji z&jmy Zemédélské spolednosti PETRIN s. r. o. jako vlastnika nemovitych véci, jichz se
navrZzena zména uzemniho planu dotyka.

Navrzena zména tzemniho pléanu v praxi totiz pro Zemédélskou spoleénost PETRIN s. r. 0. znamena,
Ze pokud nebude mozno v zemédélském areédlu ve Stitarech provést a dokondit jiz zapo&aty projekt
,Chov prasat Stitary”, budou nemovité véci pro Zemédélskou spolecnost PETRIN s. r. o. jako jejich
vlastnika fakticky nevyuZitelné, a to z duvodu, Ze realizace veprina s kapacitou dle navrzené zmény
tuzemniho planu max. do 2 000 kus( chovanych prasat je v sou¢asnych ekonomickych podminkach
bézného zemédélského podnikatele naprosto neekonomicka a neproveditelna (Z duvodu tlaku
na nizkou vykupni cenu jateénich prasat.) a jiné hospodarné vyuZiti pro své nemovité véci nema.
Zaroveri je na tomto misté nutno zdlraznit, Ze definice velkochovu pouZzitd v navrhu zmény ¢. 3
Uzemniho plénu méstyse Stitary je nepfipadna, nebot definice byla pfevzata z podkladi Ministerstva
zemédeélstvi tykajicich se a dopadajicich vyluéné na tzv. ,ekologického zemédélského podnikatele
nikoliv tedy jiz na béZné zemédélské podnikatele. Nutno podotknout, Ze spoleénost Zemédélska
spoleénost PETRIN s. r. 0. nespadéa do kategorie ,ekologického zemédélského podnikatele®, nybrz do
kategorie béZného zemédélského podnikatele. Touto skute¢nosti dochazi k diskriminaci prevazujici
vétsSiny zemédélskych podnikateldl hospodaficich konvencné podle pravidel spravné zemédélské
praxe.

Navrzena zména Gzemniho planu taktéz vibec nezohledriuje dfivéjsi chov prekracujici podstatné
2 000 ks prasat v predmétném zemédélském arealu jinym zemédélskym podnikatelem, a to relativné
v nedavné dobé pred 2 lety. Pritom proti tomuto nebylo nikdy nikym jakkoliv protestovano, resp. nebyl
Z tohoto duvodu ménén tzemni plan.

Realizace projektu Zemédélské spolecnosti PETRIN s. r. o. ,Chov prasat Stitary” tj. umisténi vepfina
pfinese mistnim obyvatelim pracovni pfileZitosti, jistotu zaméstnani, coz je v sou¢asné pandemické a
turbulentni dobé rovnéz nemalym pfinosem, nebot zvysi lokélni zaméstnanost. Uzemni plén by tedy
mél zohledriovat moZnost rozvoje dané lokality i z hlediska zaméstnavéani obyvatel dotceného uzemi
resp. blizkého okoli. Prijetim navrzené zmény uzemniho planu by vSak naopak tato mozZnost byla
umensena. NavrZzena zména uzemniho planu je proto v této souvislosti rovnéz v rozporu se Zasadami
tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, na néz se pfitom odvolava, a to v pasazi poZzadavk( na
usporadani a vyuziti uzemi, kde jednim z poZadavklu je podpora stabilizace dlouhodobého
demografického vyvoje v tzemi a minimalizace marginalizace tizemi pfi hranicich s Krajem Vysocina.
Odliv pracovnich pfilezitosti jisté ke stabilizaci demografického vyvoje ¢i minimalizaci marginalizace
Uzemi zajisté nepfispéje.

Dal$im prinosem realizace zaméru spolecnosti Zemédélska spolecénost PETRIN s. r. o. umistit
v zemédélském arealu chov prasat s kapacitou 10 000 kus( bude rovnéz prinos v podobé prirodniho
hnojeni ji obhospodarfovanych pozemk( nachazejicich se vesmés zapadnim smérem
od zemédélského areélu a tedy smérem od méstyse Stitary. Obecné totiZ, a to i na trovni Evropské
unie, existuje tlak na omezovani chemického hnojeni zemédélskych pozemku, kdyZz pozemky
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obhospodafovavané Zemédélskou spolecnosti PETRIN s. r. o. jsou nyni hnojeny predevsim
chemickymi prostredky. V pripadé dalSiho omezovani moznosti pouZiti chemickych hnojiv, tak bude
nezbytné zajistit hnojeni pfedmétnych pozemkt pfirodnimi hnojivy, kdyz zamérem Zemédélské
spoleénosti PETRIN s. r. o. v ramci realizace projektu vepfina bylo to, Ze bude provadét hnojeni ji
obhospodafovéavanych pozemkii v k. 0. Stitary na Moravé kejdou produkovanou v mistnim chovu
prasat tj. pfirodnim hnojivem.

Pokud jde o hnojeni samotné, toto obecné probihd 2x roéné (Na tento fakt jsou projektovany
Skladovaci kapacity jimek.), a to na jafe a na podzim, coZ je mimo hlavni rekreacni sezénu, a
Zemédélska spoleénost PETRIN s. r. o. jiZ v soucasné dobé disponuje zemédélskou technikou, ktera
kejdu zapravuje pfimo do pidy, coZz omezuje pripadné Sifeni zapachu.

Pokud tedy v budoucnu nebude mozno zajistit pfirodni hnojivo (kejdu) ze zamySleného chovu, bude
muset Zemédélska spoleénost PETRIN s. r. o. zajistit pfirodni hnojivo z jinych zdroji, pfisemz tyto
bude muset samoziejmé dopravovat na pole cisternami, které bohuzel budou muset projizdét
méstysem Stitary, coZ tedy zptisobi obéaniim komplikace.

Je rovnéz nutno podotknout a zddraznit, Ze kejda jako prirodni hnojivo pomaha vytvaret strukturu
pudy a tim zvy3uje jeji schopnost pfirozené zadrZzovat vodu v Krajiné a zamezit tak jejimu vysychani.

V ramci projektovani zaméru zfizeni chovu byl projekt zpracovavan v maximalnich poctech 10 000
vykrmovanych kust prasat, pficemz se vSak stale zvySuji poZadavky na prostor projeden chovany
kus, tedy pfi sou¢asném trendu nebude v budoucnu mozné v planovych prostorach chovat maximalni
projektovany pocet kusu, nybrz niz§i. Povoleny pocet prasat definuje tzv. integrované povoleni, které
do sebe implementuje zmény pravnich predpisd, tzn. i pravni predpisy vedouci ke zvySeni prostoru
pro 1 chované zvire.

Taktéz provoz budouci farmy nikterak nezatizi komunikace, nebot v pruméru pdjde dle propocti
v rédmci projektu o 5 kamionti denné. Na zakladé udajii z Ceského statistického uradu se jedné
0 nardst dopravy o 1,4%, coz evidentné nikterak zasadné nezvy$i vyuZiti komunikaci v lokalité
méstyse Stitary. Viykladka a nakléadka probihd v Sasnych rannich hodinéch kolem treti hodiny ranni,
takzZe by tyto nemély obCany nijak omezovat. Samotny proces naskladnéni, respektive vyskladnéni je
rozlozen v dlouhém Casovém useku, kdy najeden kamion je potfeba miniméalné 2 hodiny.
To znamena, Ze nemuze dojit ke kumulaci dopravy v kratkém ¢asovém useku.

Obecnym trendem jsou taktéz pozZzadavky mést/obci, aby pro zemédélskou vyrobu byly vyuzivany
stavajici zemédélské aredly (tzv. brownfieldy) a nikoliv, aby byly od zakladu stavény nové provozy
»,na zelené louce se zaborem orné pudy“. Planované vyuZiti stavajiciho zemédélského arealu pro
umisténi veprina je tedy plné v souladu s témito trendy.

Pokud jde o Vliv jiz realizovaného projektu Zemédélské spolecnosti PETRIN ,Chov prasat Stitary“ na
Zivotni prostredi, tento byl zpracovatelem dokumentace pro posuzovani viivi na zivotni prostredi (EIA)
posouzen tak, Ze jej Ize na zakladé celkového vyhodnoceni zdméru doporudit. Dle rozptylové studie
mira expozice u obytné zastavby v pfipadé realizace zéaméru odpovida obvyklé venkovské zatézi v
blizkosti a dfive platny denni limit 100 ug/m® bude dle rozptylové studie limitné spinén u objekti mimo
areal, nebot’ nejvy$§i denni koncentrace u obytnych objekti mimo areal dosahuje maximalné
66 pug/m3 po realizaci zaméru. Rovnéz tak posouzeni hluku po realizaci zaméru dle akustické studie
nebude znamenat ovlivnéni nad ramce limiti danymi zakonnymi normami. V dal§im si Zemédélska
spoleénost PETRIN s. r. o. dovoluje odkazat na pripojenou dokumentaci EIA.

Zemédélska spoleénost PETRIN s. r. 0. nebyla jako fakticky jediny navrzenou zménou uzemniho
planu dotéeny vlastnik nemovitych véci nijak a nikym oslovena za ucelem dohody na pfipadném
oboustranné prijatelném reSeni svého zaméru, ackoliv tento svij zamér dopredu prezentovala
méstysu Stitary véetné vefejné prezentace na zasedani zastupitelstva méstysu Stitary, to vse
pfed zahéjenim procesu zmény é. 3 Uzemniho planu méstyse Stitary. Vzhledem ke skuteénosti,
Ze Zemédélské spolecnost PETRIN s. r. 0. postupovala v souladu se stévajicim platnym tzemnim
planem a v dobré vife v jeho aktualnost a vynaloZila nemalé prostfedky do realizace predmétného
zaméru vepfina s kapacitou 10 000 ks chovanych prasat, bude nezbytné rovnéz posoudit, kdo bude
odpovédny za Skodu, ktera nepochybné pripadnym prijetim zmény tzemniho planu Zemédélské
spoleénosti PETRIN s. r. 0. vznikne a kdo ji Zemédélské spole¢nosti PETRIN s. r. o. uhradi.

Budouci vyuziti arealu pro planovanou zemédélskou vyrobu je tedy s ohledem na shora uvedené
prinosné pro dané tzemi. Naopak opacna argumentace tykajici se vlivu na Zivotni prostfedi a rekreaci
neni naprosto ni¢im a nijak podloZena.

Viyznaceni stabilizovanych ploch (VZ) a zastavitelné plochy Z17 (VZ) v navrhu zmény ¢. 3 neni
dle ndzoru Zemédélské spolednosti PETRIN s. r. 0. v souladu s aktuélnim stavem a neodpovida
skutecnosti, nebot’ v pfedmétném zemédélském arealu doSlo ke zménam, jak je patrno z nahlédnuti
do aktualnich katastralnich map. Mapové podklady pouZité v navrhu zmény tedy neodpovidaji
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skutecnosti a navrh zmény je tedy nutno pfepracovat a pfipadné proces pfijeti zmény tuzemniho planu
zahajit znovu od zacatku.

S ohledem na shora uvedené tedy Zemédélska spoleénost PETRIN s. r. 0. navrhuje, aby navrzena
zména &. 3 Uzemniho pléanu méstyse Stitary nebyla schvélena.

Uplné znéni podani je uloZeno ve spise pofizovatele, jeho kopie je pfilozena k tomuto navrhu
rozhodnuti.

Posouzeni pofizovatelem:

Pofizovatel nejprve provéfil, zda jde o podani ve smyslu § 52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon),
a to z formalniho a vécného hlediska.

Pfedmétné podani bylo vyhodnoceno jako namitka spliujici podminky stanovené v § 52 odst. 2
stavebniho zakona, podle kterého mohou namitky proti navrhu uzemniho planu podat pouze vlastnici
pozemkU a staveb dotéenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce verfejnosti. V souladu
s ustanovenim §52 odst. 3 stavebniho zakona mohou byt namitky podle odst. 2 uplatnény nejpozdéji
do 7 dnl ode dne vefejného projednani, museji byt odivodnéné a sou¢asné musi obsahovat udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a vymezeni uzemi dotéené namitkou.

Pfedmétna namitka je uplatnéna vlastnikem staveb dotéenych navrhem feSeni a byla doruéena
ve stanovené |huté pro uplatnéni namitek, ktera byla stanovena do 14. 6. 2021. Namitka byla
doru¢ena v&as. Podani obsahuje udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Namitatel ve svém podani namita proti zméné uzemniho planu v celém jejim rozsahu. V Gvodni ¢asti
podani vyslovuje nazor, ze se tato zména v zasadé dotyka pouze osoby podavajici namitky a sméfuje
vyhradné proti ni, nebot zména samotna spociva v podstaté pouze ve vymezeni velkochovl(
(intenzivnich pramyslovych chov(), za které jsou v tomto vymezeni povazovany mino jiné i chovy vice
nez 2000 ks prasat na porazku, kdyz zarover takto specifikované velkochovy zafazuje v ramci ploch
zemé&délské vyroby do kategorie nepfipustnych vyuziti dzemi.

S timto nelze souhlasit a to zejména s pfihlédnutim ke skutecnosti, Ze majoritnim vlastnikem pozemku
v ploSe dotcené navrhovanym feSenim je dle Udaju katastru nemovitosti (v dobé vefejného
projednani, dale ovéfeno pofizovatelem 25. 10. 2021) Ceska republika a pfislusnym subjektem
k hospodareni s majetkem statu je pak Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000
Praha 3 (LV 10002). Namitatel je dle Udaju katastru nemovitosti vlastnikem nékolika staveb
na pozemcich ve vlastnictvi Ceské republiky a je otazkou &eho bude namitatel vlastnikem v pfipadé
jejich odstranéni. Déle se v ploSe nachazi i pozemky a stavby ve vlastnictvi dalSich osob zapsanych
na LV 742, 793, 963, 362 a 854. Zadny z ostatnich vlastnikl, ani majoritni vlastnik pozemkd
neuplatnily ve stanovené Ih(ité k navrhovanému feSeni namitky. Nelze tedy souhlasit s tim, Ze by
navrhovanym feSenim byla dot€ena pouze osoba podavajici ndmitku a fedeni by sméfovalo vyhradné
proti ni. Navrhovana zmeéna je obecna, tudiz je adresovana komukoli, kdo by chtél stavét na uzemi
méstyse velkochov. Jakékoli pseudoargumenty namitatele ohledné diskriminace a podobné je tfeba
ddrazné odmitnout.

Namitatel uvadi, ze zména spocliva v podstaté pouze ve vymezeni velkochovl (intenzivnich
priamyslovych chovl), za které jsou v tomto vymezeni povazovany mimo jiné i chovy vice nez 2000 ks
prasat na porazku, kdyz zaroven takto specifikované velkochovy zafazuje v ramci ploch zemédélské
vyroby do kategorie nepfipustnych vyuziti tzemi. A dale uvadi, Ze takto navrZzend zména Uzemniho
planu je pak v podstaté zjednoduSené feCeno odlivodnéna ,snahou pro zachovani a zlepSeni
podminek pro celoroCni rekreaci*.

Méstys Stitary ma za to, Ze je jen a pouze na ném jak bude definovat velkochov (intenzivni
primyslovy chov) pro G€ely vlastniho GUzemniho planu a jaké nastavi ,mantinely” pro pocet kusl
v takovém velkochovu. Namitatel nemiZze méstysu Stitary diktovat, e ted neni vhodna doba
pro takovou zménu jenom proto, zZe zaplatil za vyhotoveni dokumentace EIA (ktera ovSsem muze byt
i tak vyuzitelna — pouze se snizi poCet chovanych prasat a Navrhovatel mize ve svém zaméru
pokraCovat). Ostatné je logické, Ze pro kazdou obec je hranice maximalniho mnozstvi zvifat
ve velkochovu nastavena jinak. Vzdy je potfeba v tomto sméru pfihlédnout k velikosti obce, umisténi
daného velkochovu od zastavéné &asti obce & vyuZiti okolnich nemovitosti. Proto méstys Stitary
nepovazuje za pfedmétné zabyvat se tim, zda definice velkochovu uvedena v navrhu zmény ¢. 3
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uzemniho planu dopada pouze na ,ekologicky zemé&délské podnikatele® &i nikoliv. Dle § 18 odst. 1
stavebniho zakona je cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostiedi,
pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby
souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. S ohledem na vyse
uvedeny cil dosp&l méstys Stitary ke kompromisnimu fedeni, které spo&iva v moznosti chovu az 2 000
kus( prasat na porazku (nad 30 kg) na dotéenych pozemcich. Dle méstyse Stitary je uvedené fedeni
dostatecné velkorysé ve vztahu k namitateli, pfiCemz je zaroven Setrné k Zivotnimu prostfedi
a obyvatelim obce.

Namitatel dale uvadi, Zze pfedmé&tna navrzena zména uzemniho planu se dotyka moznosti uzivani a
vibec celkového vyuZiti nemovitych véci ve vlastnictvi Zemé&délské spoleénosti PETRIN s. r. o..
Navrzena zména tedy =zasadné zasahuje do vlastnického prava Zemédélské spoleCnosti
PETRIN s. r. 0 a jejiho prava podnikat. Navic osoba podavajici namitky tj. Zemé&délska spole¢nost
PETRIN s. r. 0 jiz pfed zahajenim procesu zmény Gzemniho planu v dobré vife v dosud platny uzemni
plan zapocala s realizaci jejiho projektu s nazvem ,Chov prasat Stitary*, v jehoZ ramci ma dojit k
upravé budov resp. Upravé jeji ¢asti zemédélského arealu ve Stitarech na vepfin s kapacitou 10 000
ks prasat, a to jak je uvedeno vySe plIné v souladu se stavajicim uzemnim planem.

Méstys Stitary uznava, Ze vlastnické pravo, garantované &lankem 11 Listiny zakladnich prav a
svobod, je pfedpokladem osobniho rozvoje jednotlivce a predpokladem pro vyuZziti nékterych svobod.
Neni v8ak koncipovano jako absolutni a bezbiehé. Vlastnictvi zavazuje a jednotlivec jej nesmi uzivat
tak, aby ohrozoval prava jinych nebo zajmy spole¢nosti jako celku. Navic Navrhovatel neni ani
vlastnik pozemku, které jsou z hlediska zpUsobu vyuziti oznaceny jako ,VZ — Zemédélska vyroba.”
| kdyby byl, Listina pfipousti jeho omezeni z divodu ochrany prav jinych nebo vefejného zajmu, jimz
muze byt napfiklad lidské zdravi, ochrana pFirody a Zivotniho prostfedi. Méstys Stitary uvadi, ze
s ohledem na planovany zamér namitatele dospéla k zavéru, Ze je zapotiebi upravit podminky vyuziti
uzemi, nebot planovana kapacita zaméru by méla vlivem hluku, zapachu, emisi, dopravy souvisejici
s provozem a dopravy souvisejici s demolici stavajicich objektll negativni vliv na lidské zdravi, kvalitu
Zivota obyvatel Méstyse Stitary (ale i obci okolnich) a na stav v8ech slozek Zivotniho prostfedi. Méstys
Stitary nesouhlasi, Ze je namitatelem planovany zamér v souladu se stavajicim platnym tUzemnim
planem. Pozemky, na kterych Navrhovatel planuje zrealizovat stavbu velkokapacitniho velkochovu
prasat, jsou v Uzemnim planu (Uzemni plan Stitary vydany s Gginnosti od 3. 4. 2012, zmé&nény
Zménou €. 1 s ucinnosti od 28. 5. 2020 a dale Zménou &. 2 s ucinnosti od 19. 9. 2021, dale téz
uzemni plan) oznaceny ,VZ* (s u€innosti od 3. 4. 2012), tzn. plochy vyroby a skladovani, na kterych je
pfipustna zemédélska vyroba. V textové ¢asti uzemniho planu na str. 30 je uvedeno, Zze nepfipustné
jsou mj. zafizeni ,vyroby se silnym negativnim dopadem na prostiedi. Kromé toho je v tzemim planu
na str. 5 stanovena Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi pro PFirodni hodnoty uzemi tak, ze
mimo jiné nebudou v feSeném Uzemi umistény stavby, plochy a zafizeni, které by mohly negativné
ovlivnit Zivotni prostfedi a krajinny rdz uzemi a pro Ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostfedi, Ze mimo jiné nebude u ploch pro zemé&délskou vyrobu stavajici a navrhované vyuZiti ploch
negativné ovliviiovat nadlimitnimi hodnotami hluku a pachovych emisi stavajici chranéné venkovni
prostory a chranéné venkovni prostory staveb a Ze pfi posuzovani vlivi na prostfedi jednotlivych ploch
bude posuzovani provedeno sumarné ze vSech provozt umisténych v dané ploSe, popf. souctem
negativnich vliva zasahujicich danou plochu.

Méstys Stitary ma za to, Ze zamér namitatele ma silné negativni dopad na Zivotni prostfedi a je tak
Vv rozporu i se stavajicim izemnim planem, tudiz brojeni proti zméné je vlastné zcela liché.

Nad shora uvedené si namitatel byl védom nesouhlasu Siroké vefejnosti a zastupitelstva méstysu
Stitary, jakoZto i chystané zmény Gzemniho planu, a presto zagal/pokracoval s realizaci zaméru — nyni
ve fazi posouzeni vlivi zaméru na Zivotni prostfedi EIA. Tudiz jeho odkaz na dobrou viru pfi realizaci
zaméru ve stavajici uzemni plan je irelevantni. V procesu Uzemniho planovani neni poskytovana
ochrana legitimniho ofekavani neménnosti dfive schvalené uzemné planovaci dokumentace. Proto
ani ,necekana“ zména Uzemniho planu nemuze vést ke konstatovani poruSeni zasady legitimniho
oCekavani. Rozsudek Nejvy3Siho spravniho soudu &. j. 6 Ao 3/2009-76 ze dne 21. 10. 2009 uvadi:
,Z existence dfivéjdiho uzemniho planu ¢i feSeni navrhovanych v ranych fazich uzemniho planovani
nelze dovozovat utvofeni ,zavazné spravni praxe“ — tim by byla popfena sama podstata izemniho
planovani.“ Uzemni plan neni nemé&nnym dokumentem Uzemniho planovani. V daném pfipadé byl
Uzemni plan pfijat pred fadou let (2012) a je jen na méstyse Stitary, aby si uginil usudek o tom,
vyhovuje-li stavajici podoba regulace té které lokality cilim a dkoliim uzemniho planovani.

Nad shora uvedené je tfeba uvést, ze zkoumani souladu stavebniho zaméru Navrhovatele s Uzemnim
planem jde mimo rdmec zmény Uzemniho planu. Konkrétni zamér v uzemi z hlediska jeho souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cilG a Ukolt Uzemniho planovani posuzuje
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ufad uzemniho planovani podle § 96b zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim
fadu, stavebni zdkon, v platném znéni aZ na zakladé Zadosti o vydani zavazného stanoviska organu
uzemniho planovani, jejiz nedilnou soucasti je pfislusna projektova dokumentace. Témito
skuteCnostmi se nelze pfi pofizovani navrhované zmény uzemniho planu vécné zabyvat. Jelikoz
nebylo doposud rozhodnuto o umisténi stavby, nemohli stéZovatelé s jistotou oCekavat, Zze stavebni
zamér bude mozné v jimi pfedpokladané podobé v uzemi umistit. A pokud takova oCekavani méli,
jdou k jejich tiZi. Pfeci méstys Stitary neustoupi od planované zmény Gzemniho planu jenom proto,
Ze si namitatel usmyslel postavit zamér na uzemi méstysu a prozatim nepodnikl ve véci zadné kroky,
vyjma zaplaceni odbornika na sepsani dokumentace EIA, kdyz navic toto jednani je podnikatelskym
rizikem namitatele.

Namitatel je dale toho nazoru, Ze pokud nebude mozno v zeméd&lském areélu ve Stitarech provést a
dokongit jiz zapo&aty projekt ,Chov prasat Stitary“, budou nemovité véci pro Zemédélskou spoleénost
PETRIN s. r. o. jako jejich vlastnika fakticky nevyuzitelné, a to z divodu, Ze realizace vepfina
s kapacitou dle navrzené zmény Uzemniho planu max. do 2 000 kusG chovanych prasat je
v souCasnych ekonomickych podminkach bézného zemédeélského podnikatele naprosto
neekonomicka a neproveditelna (Z duvodu tlaku na nizkou vykupni cenu jate¢nich prasat.) a jiné
hospodarné vyuZiti pro své nemovité véci nema.

Mé&stys Stitary nesouhlasi s tim, Ze by po zméné &. 3 Uzemniho planu byly pfedmétné nemovitosti
fakticky nevyuzitelné. Navrhovatel, jakoz i kdokoli jiny (k tomu srov. obecnost zmény Uzemniho planu
viz vySe) na nich (za splnéni dalSich zakonnych podminek) mize stale realizovat chov prasat do 2
000 ks, pfipadné ma moznost vyuzit nemovitosti k jakékoliv jiné Cinnosti, kterou umoziuji podminky
vyuziti dané plochy stanovené uzemnim planem. To, Ze by takova ¢innost nebyla pro namitatele tolik
vyhodna, jiz neni véci méstyse Stitary.

Namitatel je dale toho nazoru, Ze navrzena zména Uzemniho planu taktéz vibec nezohledriuje dfivé;jsi
chov prekracujici podstatné 2 000 ks prasat v predmétném zemeédélském arealu jinym zemeédélskym
podnikatelem, a to relativné v nedavné dobé pied 2 lety. Pfitom proti tomuto nebylo nikdy nikym
jakkoliv protestovano, resp. nebyl z tohoto divodu ménén uzemni plan.

Nazor, Ze by v pfedmétném zemédélském arealu bylo chovano podstatné vice jak 2 000 prasat jinym
zemédélskym podnikatelem v piede$lych letech, namitatel nijak nedokazuje. Nadto méstys Stitary
uvadi, Ze je podstatny rozdil, zda je, nebo v minulosti bylo ve stavajicim arealu chovano okolo 2 000
prasat nebo zda budou nové budovany dvé haly s celkovou kapacitou 10 000 prasat, coz pfedstavuje
asi pétinasobny rozdil v zatizeni obyvatel obce vS§emi myslitelnymi emisemi.

Namitatel je dale toho nazoru, Ze umisténi vepfina pfinese mistnim obyvateldm pracovni pfilezitosti,
jistotu zaméstnani, coz je v souCasné pandemické a turbulentni dobé rovnéz nemalym pfinosem,
nebot zvysi lokalni zaméstnanost. Uzemni plan by tedy mél zohlediiovat moznost rozvoje dané
lokality i z hlediska zaméstnavani obyvatel dotéeného Uzemi resp. blizkého okoli. Pfijetim navrzené
zmeény uzemniho planu by vSak naopak tato moznost byla umenSena. Navrzena zména uzemniho
planu je proto v této souvislosti rovnéz v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, na néz se pfitom odvolava, a to v pasazi pozadavkl na uspofadani a vyuziti Uzemi, kde jednim
z pozadavkl je podpora stabilizace dlouhodobého demografického vyvoje v Uzemi a minimalizace
marginalizace uzemi pfi hranicich s Krajem Vysoc€ina. Odliv pracovnich pfileZitosti jisté ke stabilizaci
demografického vyvoje &i minimalizaci marginalizace uzemi zajisté nepfispéje.

Tato argumentace je scestna. Sam Navrhovatel pfedpoklada, ze cely Zamér by mél byt do znaéné
miry zautomatizovan a pocita pouze s nékolika malo zaméstnanci (dle dokumentace EIA — str.31 - Pro
navrhovany provoz se pfedpoklada s obsluhou 2 osob). Rovnéz nad pfidanou hodnotou takovych
pracovnich mist Ize pochybovat. M&stysu Stitary neni jasné, jak by nékolik malo novych pracovnich
mist mohlo pfispét ke stabilizaci dlouhodobého demografického vyvoje Jihomoravského kraje.
Pfedstava, ze se za praci ve velkochovu prasat budou stéhovat zaméstnanci s rodinami z celé
republiky je iluzorni. Naopak vzhledem k nedostatku pracovnikd v zemédélstvi je mozné, Ze by nové
vznikla pracovni mista obsadili pracovnici ze zahrani€i. Sou€asné je tfeba odmitnout i argument
rozporu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Uzemni plan Stitary svymi prosttedky
vytvari pfedpoklady pro podporu stabilizace dlouhodobého demografického vyvoje v uzemi, pfipadné
postupny narlist po¢tu obyvatel a to zejména tim, Ze vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni v
dostateCném a odlvodnitelném rozsahu a dale pfedevSim tim, Ze vytvafi pfedpoklady pro trvale
udrzitelny rozvoj uzemi tj. podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodaFsky rozvoj a uspokojeni
potfeb sou€asné generace, aniz by byly ohrozeny podminky zivota generaci budoucich.

Ostatné prezkoumani souladu Uzemniho planu s dokumentaci Zasad uUzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje je ukolem pofizovatele a je nedilnou soucasti odivodnéni opatfeni obecné
povahy, kterym je pfedmétna uzemné planovaci dokumentace vydavana. Posouzeni dokumentace z
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hledisek zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na 8irS§i Uzemni vztahy je pfedmétem
posouzeni krajského uUfadu jako nadfizeného organu Uzemniho planovani.

Namitatel je dale toho nazoru, Ze dalSim pfinosem realizace zaméru bude rovnéz pfinos v podobé
pfirodniho hnojeni ji obhospodafovanych pozemk( nachazejicich se vesmeés zapadnim smérem
od zemé&délského arealu a tedy smé&rem od méstyse Stitary. Obecné totiZ, a to i na Urovni Evropské
unie, existuje tlak na omezovani chemického hnojeni zemédélskych pozemkill, kdyz pozemky
obhospodarovavané Namitatelem jsou nyni hnojeny pfedeviim chemickymi prostfedky. V pfipadé
dalsiho omezovani moznosti pouziti chemickych hnojiv, tak bude nezbytné zajistit hnojeni
pfedmétnych pozemk( pfirodnimi hnojivy, kdyZz zamérem Namitatele v ramci realizace projektu
vepfina bylo to, Ze bude provadét hnojeni ji obhospodafovavanych pozemki v k. 0. Stitary na Moravé
kejdou produkovanou v mistnim chovu prasat tj. pfirodnim hnojivem.

Pokud jde o hnojeni samotné, toto obecné& probihd 2x rocné (Na tento fakt jsou projektovany
skladovaci kapacity jimek.), a to na jafe a na podzim, coZz je mimo hlavni rekreaéni sezénu, a
Zemé&délska spolednost PETRIN s. r. 0. jiz v sougasné dobé disponuje zemédélskou technikou, ktera
kejdu zapravuje pfimo do plidy, coZz omezuje pfipadné Sifeni zapachu.

K argumentaci méstys Stitary uvadi, Ze v tomto bodé se jedna predevsim o pfinos pro namitatele,
nikoliv pro samotny meéstys a jeho obyvatele. Argument, ze v pfipadé nerealizace zaméru bude
zapotfebi dovazet pfFirodni hnojivo z jinych zdroju na pole cisternami, které budou projizdét méstysem
Stitary je absurdni. M&stysem Stitary by cisterny projizdély i v ptipad&, Ze by k realizaci zaméru do$lo.
Té&zko si predstavit situaci jak jinak by se kejda ze zemé&délského arealu v méstysu Stitary dostala na
pole nachazejici se v katastralnim Gzemi méstysu Stitary, nez po silnicich a cestach v obci Stitary.

V této souvislosti je nezbytné doplnit skute€nost ze namitatel je soucasti uskupeni RHEA HOLDING,
které pod sebou sdruzuje nékolik spole¢nosti, které plsobi v Sesti oborech ¢innosti. StéZejni oblasti
aktivit uskupeni je pak zemédélstvi a v sou¢asné dobé obhospodafuje 21 000 hektari na jizni a
jihozapadni Moravé, na jiznim Slovensku a v jiznich Cechach. Ve spravnim uzemi ORP Znojmo je
namitatel vliastnikem zemédélskych pozemku napf¥ic¢ takfka celym Uzemim a rozvoz pfirodniho hnojiva
na jim obhospodafované pozemky lze tudiz predpokladat vSemi sméry. Je totiz zfejmé, Ze jim
uvadéné pozemky (dle KN LV 782 = 100,85 ha orné pudy v k. u. Stitary na Moravé) vesmés zapadnim
smérem od zemédélského arealu by vyprodukovanou kejdu nepojmuly a v takovém pfipadé jsou na
misté obavy, Ze by mohlo dojit k nadmérné aplikaci hnojiv na tyto pozemky, coz by mohlo vyustit v
situaci, kdy budou Ziviny spolu s jinymi latkami prosakovat i do podzemnich vod.

Informace o tom, ze samotné hnojeni bude probihat mimo hlavni rekreaéni sezonu, nema zadny vliv
na zatizenost Uzemi dopravou. Naopak Ize predpokladat, ze pokud by byla kejda do feSeného tuzemi
pfivazena odjinud pro aplikaci na cca 100 ha orné pldy, pljde o nasobné mensi ¢etnost provozu, nez
kdyZ bude veskera v misté vyprodukovana kejda migrovat cisternami ze Stitar véemi sméry.

V ramci projektovani zameéru zfizeni chovu byl projekt zpracovavan v maximalnich poctech 10 000
vykrmovanych kusU prasat, pfiemz se vSak stale zvySuji pozadavky na prostor projeden chovany
kus, tedy pfi souéasném trendu nebude v budoucnu mozné v planovych prostorach chovat maximalni
projektovany pocet kusu, nybrz nizsi. Povoleny pocet prasat definuje tzv. integrované povoleni, které
do sebe implementuje zmény pravnich pfedpisu, tzn. i pravni pfedpisy vedouci ke zvySeni prostoru
pro 1 chované zvite.

Namitatel rovnéz uvadi, Ze v budoucnu nebude — vinou zvySujicich se pozadavkl na prostor pro jeden
chovany kus — mozné chovat maximalni podet 10 000 kust prasat. Méstys Stitary k tomu uvadi, ze
nelze doprfedu predvidat vyvoj legislativy v této oblasti v dalSich letech, pfi¢emz v souCasné dobé
méstysu Stitary neni znamo, Ze by v této oblasti mélo dochazet k legislativnim zmé&nam. Nadto je
pfezkum integrovaného povoleni dle § 18 odst. 1 zdkona €. 76/2002 Sb. o integrované prevenci a
omezovani znecisténi, o integrovaném registru zneciStovani a o zméné nékterych zakonl (zékon o
integrované prevenci) provadén alespon jednou za 8 let. Tudiz po dobu 8 let by v chovu mohl byt
chovan maximaini pocet 10 000 kusl prasat, coz je vzhledem k zminénym okolnostem pro obyvatele
méstysu Stitary nepfedstavitelné.

Taktéz provoz budouci farmy nikterak nezatizi komunikace, nebot v priméru pUjde dle propoctu v
ramci projektu o 5 kamiont denné. Na zékladé Gdajt z Ceského statistického Ufadu se jedna o narust
dopravy o 1,4%, coz evidentné nikterak zasadné nezvysi vyuZiti komunikaci v lokalité méstyse Stitary.
Vykladka a nakladka probihda v €asnych rannich hodinach kolem tfeti hodiny ranni, takze by tyto
nemély obCany nijak omezovat. Samotny proces naskladnéni, respektive vyskladnéni je rozlozen v
dlouhém c&asovém useku, kdy najeden kamion je potfeba minimalné 2 hodiny. To znamena, Ze
nemuze dojit ke kumulaci dopravy v kratkém ¢asovém useku.

Namitatel tvrdi, ze pfipadny provoz arealu by nijak nezatizil komunikace, nebot by vykladka a
nakladka zvifat probihala v noénich hodinach. Navrhovatel v§ak naprosto opomiji potencionalné
zhorSenou dopravni situaci v obci pfi demolici stavajiciho arealu a pfi vystavbé nového aredlu a s tim
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souvisejiciho technologického zazemi. Stejné tak Navrhovatel opomiji mozné emise z nakladni
dopravy stejné jako hluk z nakladni dopravy v no&nich hodinach, ktery je pro zdravi obyvatel jesté
nebezpecénéjsi, jak hluk v denni dobé.

Obecnym trendem jsou taktéz pozadavky mést/obci, aby pro zemédélskou vyrobu byly vyuzivany
stavajici zemédélské arealy (tzv. brownfieldy) a nikoliv, aby byly od zakladi stavény nové provozy
.na zelené louce se zaborem orné pldy“. Planované vyuziti stavajiciho zemédélského arealu
pro umisténi vepfina je tedy plné v souladu s témito trendy.

Méstys Stitary nijak nerozporuje, aby pro zemé&délskou vyrobu byly vyuZivany stavajici zemédélské
arealy, nicméné planovana zemédélska vyroba by neméla negativné ovlivnit Zivot obyvatel obce nad
pfiméfenou miru, tj. v souladu se navrhem zmény €. 3 tzemniho planu je uvedenou pfiméfenou mirou
2 000 kusu prasat ve velkochovu. Pripadné méstys Stitary nijak nebrani namitateli ani jakékoli treti
0sobé v jiném vyuziti zemédélského arealu.

Pokud jde o vliv jiz realizovaného projektu Zemédélské spole¢nosti PETRIN ,Chov prasat Stitary”
na zZivotni prostfedi, tento byl zpracovatelem dokumentace pro posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi
(EIA) posouzen tak, Ze jej Ize na zakladé celkového vyhodnoceni zaméru doporudit. Dle rozptylové
studie mira expozice u obytné zastavby v pfipadé realizace zaméru odpovida obvyklé venkovské
zatézi v blizkosti a dfive platny denni limit 100 ug/m3 bude dle rozptylové studie limitné spinén u
objektd mimo areal, nebot nejvyssi denni koncentrace u obytnych objektll mimo areal dosahuje
maximalné 66 ug/m3 po realizaci zaméru. Rovnéz tak posouzeni hluku po realizaci zaméru dle
akustické studie nebude znamenat ovlivnéni nad ramce limitd danymi zakonnymi normami. V dalSim
si Zemédslska spoleénost PETRIN s. r. o. dovoluje odkazat na pfipojenou dokumentaci EIA.

Odkaz na pfipojenou dokumentaci EIA nepovaZuje méstys Stitary v tuto chvili za relevantni.
Vyhotoveni dokumentace EIA je podnikatelskym rizikem navrhovatele. Své vytky k uvedené
dokumentaci jiz sdélil (jak investorovi, tak Krajskému 0fadu Jihomoravského kraje) ve vyjadieni
k dokumentaci EIA k chovu prasat ve Stitarech a v tomto sméru na né&j odkazuje. Sougasné je
nezbytné doplnit, Ze hodnoceni zamérd v procesu EIA nikterak nesouvisi s procesem pofizovani
uzemné planovaci dokumentace. Jedna se o dvé zcela samostatna a na sobé nezavisla fizeni.
Zemé&délska spole¢nost PETRIN s. r. o. nebyla jako fakticky jediny navrzenou zménou Uzemniho
planu dotéeny vilastnik nemovitych véci nijak a nikym oslovena za ucelem dohody na pfipadném
oboustranné pfijatelném feSeni svého zaméru, ackoliv tento svlj zamér dopfedu prezentovala
méstysu Stitary véetn& vefejné prezentace na zasedani zastupitelstva méstysu Stitary, to vée pred
zahajenim procesu zmény &. 3 Uzemniho planu méstyse Stitary. Vzhledem ke skuteénosti,
Ze Zemédélska spole¢nost PETRIN s.r.o. postupovala v souladu se stavajicim platnym Gzemnim
planem a v dobré vife v jeho aktualnost a vynalozila nemalé prostfedky do realizace pfedmétného
zameéru vepfina s kapacitou 10 000 ks chovanych prasat, bude nezbytné rovnéz posoudit, kdo bude
odpovédny za Skodu, ktera nepochybné pfipadnym pfijetim zmény Gzemniho planu Zemédélské
spoleénosti PETRIN s. r. 0. vznikne a kdo ji Zemé&délské spole¢nosti PETRIN s. r. 0. uhradi.

Neni pravda, Ze namitatel nebyl nikdy a nikym osloven za u€elem dohody na pfipadném oboustranné
pfijatelném FeSeni. Méstys Stitary se snazil vyjit namitateli vstfic a snaZil se navrhnout Feseni
pfijatelné pro obé strany, nicméné namitatel kategoricky trval na svém zaméru velkokapacitniho chovu
pro 10 000 kusu prasat, pravdépodobné motivovan vidinou $tédrych dotacnich programl a snizeni
kapacity velkokapacitniho chovu pro n&j nepfipadalo v uvahu.

Vétu zmifujici odpovédnost za Skodu v souvislosti s pfijetim zmény €. 3 Uzemniho planu povazuje
méstys Stitary za nedlivodné zastradovani &len(i zastupitelstva méstysu. Namitatel zahajil proces
realizace zaméru i s v&domim nesouhlasu zastupitelstva méstysu Stitary, nesouhlasu obyvatel
méstysu Stitary, nesouhlasu okolnich obci a nékolika dal$ich dot&enych subjektd. Proto nemohl jednat
v dobré vife ve stavajici uzemni plan (pfiemz zamér je v rozporu i s timto Uzemnim planem,
viz vyse), byl-li si védom obecného nesouhlasu s jeho zamérem. Stejné tak si musel byt namitatel
védom pfipravované zmény €. 3 uzemniho planu, a to nejpozdé&ji od unora 2021, kdy byl méstysem
Stitary schvélen navrh na pofizeni zmény &. 3 GUzemniho planu. Pfesto od této doby neprestal v
pfipravach

na realizaci zaméru.

Vyznadeni stabilizovanych ploch (VZ) a zastavitelné plochy Z17 (VZ) v navrhu zmény €. 3 neni dle
nazoru Zemédélské spoleénosti PETRIN s.r.o. v souladu s aktualnim stavem a neodpovida
skute€nosti, nebot v pfedmétném zemédeélském arealu doslo ke zménam, jak je patrno z nahlédnuti
do aktualnich katastralnich map. Mapové podklady pouzité v navrhu zmény tedy neodpovidaji
skute€nosti a navrh zmény je tedy nutno pfepracovat a pfipadné proces pfijeti zmény uzemniho planu
zahajit znovu od zacatku.

K domnélému nesouladu mapovych podkladd pouzitych v navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu se
skutednosti méstys Stitary uvadi, Ze nepovazuje mapové podklady za neaktudini a ve zminénych
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mapovych podkladech nevidi podstatny rozdil oproti aktualnimu stavu. Z aktualniho mapového
podkladu v ploSe VZ jsou patrny pouze drobné zmény v parcelaci vzniklé délenim stavajicich
arealovych pozemkud. VSechny tyto nové vzniklé pozemky se nachazi dle Uzemniho planu
v zastavéném uUzemi a jsou soucasti stabilizované plochy VZ. Zastavitelna plocha Z17 s navrzenym
zpusobem vyuziti VZ je vymezena na Casti stavajiciho pozemku a parcelace v této lokalité odpovida
stavu v KN.

Nadto je nezbytné doplnit, Ze Zménou &. 3 uzemniho planu je ménéna pouze textova vyrokova ¢ast
dokumentace a jeji soucasti tudiz neni graficka ¢ast, coz je ostatné uvedeno i v oduvodnéni
projednavané dokumentace. Z ddvodu srozumitelnosti projednavané zmeény jsou v textové Casti
oduvodnéni vloZeny vyfezy koordinaéniho vykresu platného Gzemniho planu za u¢elem jednoznaéné
identifikace zménou dot&enych ploch.

Vzhledem ke shora uvedenému se navrhuje rozhodnout o namitce spolecnosti Zemédélska
spole€nost PETRIN s. r. 0., tak, jak je vySe uvedeno.

Zastupitelstvo méstysu Stitary rozhodlo na svém zasedani dne ................cccccccinnn.. o vySe
uvedené namitce tak, jak je vySe uvedeno.

14. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V rdmci fizeni o navrhu Zmény &. 3 UP Stitary podle §55b odst.2 (dorudeni navrhu vefejnou

vyhlaskou) zakona €. 183/20016 Sb., o uUzemnim planovani a stavebnim Fadu, stavebni zakon,
v platném znéni nebyly na adresu pofizovatele doru¢eny zadné pfipominky.
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POUCENI

Proti Zméné ¢&. 3 Uzemniho planu Stitary vydané formou opatieni obecné povahy,
nelze podat opravny prostifedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpisu).

Stitary dne: ...

Pavla ROZSYPA:LQVA
starostka méstysu STITARY
razitko
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Priloha:
Vyznaceni stabilizovanych ploch (VZ7) a zastavitelné plochy 717 (VZ7)

Vyfez koordinaéniho vykresu Uplného znéni po Zméné ¢.1 UP s vyznadenim stabilizovanych ploch
zemédélské vyroby a skladovani (VZ) se zménou podminek vyuziti.
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Vyiez koordinaéniho vykresu Uplného znéni po Zméné &. 1 UP s vyznagenim zastavitelné plochy Z17
pro zemédeélské vyroby a skladovani (VZ) se zménou podminek vyuziti.
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